
Примерная форма договора аренды земельного участка
ДОГОВОР

аренды земельного участка № __
п. Усть-Уда







        ___________ 202_ года

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Усть-Удинского муниципального округа, в лице председателя КУМИ ____________, действующей на основании _______________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ______________________________________________________________, в лице _____________________________________, действующего на основании __________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,
в соответствии с распоряжением администрации Усть-Удинского муниципального округа  от «
»              20
года № _, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:  
1. Предмет договора

1.1. Арендодатель обязуется предоставить Арендатору за плату во временное владение и пользование земельный участок площадью_____ кв.м., с кадастровым номером________________, категория земель ____________________ с видом разрешенного использования ____________________________, расположенный по адресу:______________________________________(далее по тексту - Земельный участок), а Арендатор обязуется принять Земельный участок по акту приема-передачи (Приложение 1 является неотъемлемой частью настоящего договора). 

1.2.  Сведения об ограничениях (обременениях) прав на Земельный участок:

________________________________________________________________.
1.3. На Земельном участке объекты недвижимого имущества отсутствуют.
2. Срок Договора

2.1. Настоящий договор заключается на срок________ с «
»              20
года по «
»                          20
года.
2.2. Земельный участок считается переданным Арендодателем Арендатору и принятым Арендатором с момента подписания акта-приема передачи Земельного участка.

Договор считается заключенным с момента передачи Земельного участка. Акт приема-передачи Земельного участка подписывается одновременно с подписанием настоящего договора.

2.3. Договор подлежит государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
3. Арендная плата
3.1. Расчет арендной платы на текущий календарный год определен в Приложении № 2 к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора. Размер ежегодной арендной платы за Участок составляет: _____ руб. __ коп. (________ рублей ___ копеек).
3.2. Арендная плата перечисляется «Арендатором» один раз в год разовым платежом не позднее 10 мая текущего года. 

Арендная плата вносится Арендатором путем безналичного перечисления денежных средств по следующим реквизитам: _______________.

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денежных средств на счет Арендодателя.
3.3. Арендная плата начисляется с даты подписания акта приема-передачи земельного участка, указанного в п. 2.1. Договора.
3.4. Размер арендной платы за использование Участка может изменяться ежегодно в одностороннем порядке по требованию Арендодателя путем корректировки индекса инфляции на текущий финансовый год в соответствии с федеральным законом о федеральном бюджете на соответствующий год. В связи с изменением кадастровой стоимости Участка, установлением или изменением коэффициентов, применяемых к арендной плате, а также в случае изменения в установленном законодательством порядке налоговых ставок земельного налога и в других случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, Иркутской области и местными нормативно-правовыми актами, но не чаще одного раза в год. В этих случаях исчисление и уплата Арендатором арендной платы осуществляется на основании письменного уведомления Арендодателя об изменении размера арендной платы с приложением расчета арендной платы за землю.
3.5. Не использование участка Арендатором не может служить основанием не внесения арендной платы.
4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Досрочно расторгнуть настоящий договор в порядке и в случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим договором, в том числе при:
· использовании Земельного участка способами, приводящими к его порче;
· использовании Земельного участка не в соответствии с видом его разрешенного использования;
· использовании Земельного участка не в соответствии с его целевым назначением;
· неиспользовании/не освоении Земельного участка в течение 1 года;
· не внесении арендной платы либо внесение не в полном объеме;                          
· в случае не подписания арендатором дополнительных соглашений к настоящему договору, о внесении изменений, указанных в п. 4.1.3;
· в случае переуступки Арендатором прав и обязанностей по настоящему договору;
· в случае заключения Арендатором договора субаренды по настоящему договору.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию Земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего договора.

4.1.3. Вносить в настоящий договор необходимые изменения и дополнения в случае внесения таковых в действующее законодательство Российской Федерации.

4.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Земельного участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.1.5. Обратиться в суд за взысканием задолженности по арендной плате после однократного неисполнения Арендатором обязанности по внесению арендной платы в полном объеме.

4.1.6. В случае, если Арендатор при прекращении Договора не возвратил арендованный участок либо возвратил его несвоевременно, потребовать внесения арендной платы за все время просрочки.
            4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Передать Арендатору Земельный участок по акту приема-передачи в день подписания настоящего договора.
4.2.2. Не чинить препятствия Арендатору в правомерном использовании (владении и пользовании) Земельного участка.

4.2.3. Произвести государственную регистрацию Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.
4.2.4. Своевременно информировать Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы.

4.3. Арендатор имеет право:


4.3.1. Использовать участок на условиях, установленных настоящим договором исходя из вида деятельности, разрешенного использования и целевого назначения Земельного участка.
4.3.2. Возводить с соблюдением правил землепользования и застройки здания, строения, сооружения в соответствии с его разрешенным использованием с соблюдением требований градостроительных регламентов и иных правил и норм.

4.4. Арендатор обязан:


4.4.1. Использовать участок в соответствии с целью и условиями его предоставления.
4.4.2. При досрочном расторжении настоящего договора или по истечении его срока все произведенные без разрешения Арендодателя на Земельном участке улучшения передать Арендодателю безвозмездно.
4.4.3. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендуемого участка и прилегающих к нему территорий, экологической обстановки местности, а также к загрязнению территории.
            4.4.4. Обеспечивать Арендодателю, органам муниципального и государственного контроля свободный доступ на участок, в расположенные на участке здания и сооружения.

4.4.5. Соблюдать требования о запрете передачи в субаренду земельного участка
       4.4.6. В десятидневный срок со дня изменения своего наименования (для юридических лиц), местонахождения (почтового адреса) и контактного телефона письменно сообщить о таких изменениях Арендодателю.

4.4.7. Не нарушать права землепользователей, обладателей сервитутов смежных земельных участков.

4.4.8. Осуществлять мероприятия по охране земель, установленные действующим законодательством Российской Федерации.

4.4.9 Обеспечить допуск представителей соответствующих служб для целей ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, иных объектов инфраструктуры, расположенных на на территорию арендуемого земельного участка.
4.4.10. Своевременно и в полном объеме уплачивать причитающуюся Арендодателю арендную плату и по требованию Арендодателя представлять копии платежных документов, подтверждающих факт оплаты арендной платы.

4.4.11. Передать участок Арендодателю по Акту приема-передачи в течение пяти дней после окончания срока действия настоящего договора.
           4.4.12. Использовать Земельный участок в соответствии с требованиями:
           - Земельного кодекса Российской Федерации;

           ________________________________________.
В течении 30 дней с даты подписания соглашений к договору аренды произвести государственную регистрацию за свой счет в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав.
5. Ответственность сторон


5.1. За нарушение условий настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим договором.
            5.2. По требованию Арендодателя настоящий договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, указанных в п. 4.1.1 настоящего договора.
            Арендодатель вправе требовать досрочного расторжения настоящего договора только после направления Арендатору письменной претензии о необходимости исполнения им обязательства в течение 30 дней с момента ее направления.

5.3. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор уплачивает Арендодателю пени из расчета действующей ставки рефинансирования, установленной ЦБ РФ от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.  
6. Рассмотрение споров

6.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами, разрешаются путем переговоров. 

6.2. При невозможности урегулирования спорных вопросов в процессе переговоров споры подлежат рассмотрению в суде.
7. Изменение условий договора


7.1. Изменения и дополнения к условиям настоящего договора действительны при условии, что они оформлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями сторон по настоящему договору в форме дополнительного соглашения, которое является неотъемлемой частью настоящего договора /и подлежит регистрации в установленном порядке.

           7.2. Изменение вида разрешенного использования Земельного участка не допускается.

           7.3. Арендатору запрещается заключать договор субаренды по настоящему договору.
8. Дополнительные и особые условия договора

8.1. О форс-мажорных обстоятельствах каждая из сторон обязана немедленно известить другую. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности форс-мажорных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев или при не устранении последствий этих обстоятельств в течение 6 месяцев стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением настоящего договора.
           8.2. Настоящий договор аренды составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон и для органа, осуществляющего государственную регистрацию. 

9. Приложения
К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
1. Акт приема-передачи земельного участка (Приложение 1).

2. Расчет арендной платы (Приложение 2).
10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон
	Арендодатель:

	Арендатор:

	Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Усть-Удинского муниципального округа Юридический и почтовый адрес: 666352, п. Усть-Уда, ул. Комсомольская, 19,

ИНН 3842000945,

КПП 384901001, 

ОКТМО 25646442,

E-mail: kumi_ust-uda@mail.ru
	Адрес

Банковские реквизиты 

ИНН 

КПП 

E-mail: 


	Председател Комитета по управлению муниципальным имуществом
администрации Усть-Удинского
Муниципального округа
_________________/___________________

	__________________ /_________________


М.П.                                                                              М.П.
Приложение 1 к договору аренды

от _____________№ _____

АКТ

приема-передачи земельного участка
«
»              20
года
Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Усть-Удинского муниципального округа, в лице председателя КУМИ ___________, действующей на основании ______________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _____________________________________________________________, в лице _____________________________________, действующего на основании __________________________, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,  составили настоящий акт приема-передачи к настоящему договору аренды земельного участка №____от «
»              20
года о нижеследующем:  
1. Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование за плату Земельный участок площадью_______ кв.м., с кадастровым номером__________________, категория земли_______________ с видом разрешенного использования______________________, расположенный по адресу:___________________________ (далее по тексту - Земельный участок).
2. Переданный Земельный участок на момент его приема-передачи находится в состоянии, удовлетворяющем Арендатора.
3. Арендатор претензий к Арендодателю не имеет.
Подписи Сторон

Арендодатель:                                                                      Арендатор:

_______________                                                            _______________
М.П.                                                                                         М.П.
Приложение № 2
к договору аренды земельного участка № __
от «__» _____ 202_ года 

РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

за пользование земельным участком
Арендодатель: Комитет по управлению муниципальным имуществом Усть-Удинского района

Арендатор: __________________________________________________________

В соответствии с пунктом 12 Положения о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, утвержденного Постановлением Правительства Иркутской области № 601-пп от 01.12.2015 года, Арендная плата за использование земельного участка ежегодно изменяется арендодателем в одностороннем порядке на уровень инфляции.

Ап = Кс*Зн*Ки,

где:

Ап - арендная плата в год за использование земельного участка;

Кс - кадастровая стоимость земельного участка;

Зн - ставка земельного налога за соответствующий земельный участок;

Ки - коэффициент инфляции

          Ки (для земель населенных пунктов) = ____
	    Площадь  земельного  участка, кв. м.
	  Кадастровая стоимость, руб. (Кс) 
	Размер налоговой ставки земельного налога
 1,5 %. (Зн)
	Уровень инфляции (Ки)
	Годовая сумма арендной платы, руб.
Ап в год

	1
	2
	3
	4
	5

	___
	____
	____
	___
	____


Ежегодная арендная плата за земельный участок составляет: __________________
Арендная плата за период с __.__.202_ г. по __.__.202_ г. (за ___ дней) составит: _____.
	Председатель Комитета по управлению муниципальным имуществом
администрации Усть-Удинского 
муниципального округа
_________________/__________________ 
	___________________/_____________


	  м.п.                                                                            м.п.
	


